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MARKT DINKELSCHI%RBEN Entwurf
Bebauungsplan Nr.28 Mreitenrainackerfi Begriindung

BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf des Marktes
Dinkelscherben an neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Breitenbronn.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit fur eine Wohnbebauung und weitere nicht stérende Nutzungen am
sudostlichen Ortsrand von Breitenbronn geschaffen. Im Ortsteil besteht ein Bedarf
an Einfamilienhdusern, die Uberwiegend von der einheimischen Bevolkerung
nachgefragt werden. Das Plangebiet eignet sich fir ein allgemeines Wohngebiet, da
es im Norden und Westen an bereits vorhandene Wohnbebauung anschliefl3t. Um die
Errichtung der Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewabhrleisten und verkehrliche sowie grinordnerische Belange zu beriicksichtigen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR 81 Abs. 3 BauGB erforderlich.
Teilbereiche werden als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. In diesem Teilbereich
ist die Zuldssigkeit von Vorhaben kinftig nach §8 34 oder 35 BauGB zu beurteilen.

Da durch die Planung die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, wird das
Verfahren gemaf 8 13b BauGB durchgefihrt.

2. VERFAHREN GEM. §13B BAUGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB aufgestellt. Die
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist mit
Novellierung des BauGB vom 04. Mai 2017 moglich. Gemafl § 13b BauGB gilt bis
zum 31. Dezember 2019 der § 13a auch entsprechend fir Bebauungspléane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ABr ei t e nr adem ik e r i
Gesamtflache von ca. 18.924 m?2 aufweist, setzt im Bereich des qualifizierten
Bebauungsplanes Bauflachen mit einer Gré3e von rund 1,2 ha bei einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest. Der einfache Bebauungsplan umfasst rund

0,24 ha. Insgesamt wird eine Grundflache von rund 4.200 m? festgesetzt.

Damit ist nachgewiesen, dass die GroRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung oder eine Gr6l3e der Grundflache von insgesamt
weniger als 10.000 m? festgesetzt wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begrindet. Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen
nicht vor.
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Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen werden. Ein Ausgleich ist
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha. Der Geltungsbereich
beinhaltet vollstdndig die Flurnummern 25, 58, 59, 108, 110/1,110, 118 sowie
Teilflachen der Flurnummern 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 119, 107, 98, 120.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb des Marktes Dinkelscherben, Gemarkung
Breitenbronn.

Im Bereich des einfachen Bebauungsplanes (Flurnummern 25, 58 und 59) soll der
Wille der Gemeinde zum Ausdruck kommen, diesen Bereich einer Bebauung
zukommen zu lassen.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung, 0. MaR3stab (© 2017 Bayerische
Vermessungsverwaltung)
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3.3

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Breitenbronn. Im Norden grenzt das
Gebiet an bereits bestehende Wohnbebauung. Im Osten und Sutden wird das Gebiet
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Westen grenzt das Gebiet an
di e ABr ei,dieiniarent \@eiaaf von Einzelhdusern dominiert wird.

Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande fallt von Siden nach Norden hin ab. Der Hohenunterschied betragt
dabei ca. 10 m. Es liegt circa auf einer Hohe von 497 m. 0. NN. bis 507 m. 0. NN.

Der zu Uberplanende Bereich stellt sich im Bestand komplett als landwirtschaftliche,
ackerbauliche genutzte Flache dar. Diese verfugt daher Uber keine innere
ErschlieBung. Aul3er einem bereits bestehenden Wohngebaude auf der Flurnummer
58 ist die Flache komplett unbebaut. Im Osten auf der Flurnummer 118 befindet sich
eine kartierte Biotopflache.

Abb. 2: Digitale Flurkarte mit Héhenlinien und Geltungsbereich, 0. M. (© 2018 Bayerische
Vermessungsverwaltung)
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4.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Dinkelscherben stellt
den uberwiegenden Teil der Flachen innerhalb des Bebauungsplanumgriffs als
Wohnbauflache dar, wobei die ErschlieRung von der im FNP dargestellten abweicht.
Die als Ortsrandeingriinung dargestellte Flache wurde ebenfalls Uberplant. An den
Flachennutzungsplan angelehnt wurde im Bebauungsplan eine Flache fur
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dargestellt welche als Ortsrandeingrinung dienen soll. Der
Bebauungsplan wurde somit in den Grundzigen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

:\tﬁ, ;\r‘

Abb. 3: Wirksamer Flachennutzungsplan, o. M.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.28 Areitenraindckeri s i nd
Marktgemeinde  Dinkelscherben in  Bezug auf  Ortsentwicklung und
Landschaftsplanung, sind insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der
Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

Dinkelscherben gehort dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2018 dem
allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an. Im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2018 wird Dinkelscherben mit
Zusmarshausen als Mittelzentrum dargestellt. Der Ortsteil Breitenbronn liegt im
Raum mit besonderem Handlungsbedarf i Einzelgemeinden.

Wesentliche Ziele und Grundsétze des LEP Bayern 2018 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden:
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5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

A In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln.
[é] (1.1.1 (2))

A Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

A Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

A In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (3.2 (2)).

A Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuwei sen. [é] (3.3 (2))
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Abb. 4: Ausschnitt a. d. LEP Bayern 2018 i Anhang 2 Strukturkarte

Unterme |t|ngJF1 Scheuring

5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell wird die Gemeinde Dinkelscherben als Unterzentrum ausgewiesen.
Der Ortsteil Breitenbronn wird als landlicher Teilraum im Umfeld des grofien
Verdichtungsraumes Augsburg ausgewiesen.

A Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der
Bev°l kerung [é] wei (B&/rl.l1@G) ent wickel n.

A Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baulicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter
Berticksichtigung der jeweiligen 6rtlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5

(2))
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A Die Dorfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten
Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und weiterentwickelt

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft gleichzeitig auch Aussagen zur Natur und Landschaft. Er
macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes Uber das
Planungsgebiet keine einschrankenden Aussagen.

6. PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Plangebietes vor, im sudlichen
Anschluss an ein bereits bestehendes Wohngebiet weitere Wohngebaude als
Einzelhduser zu errichten. Die Hauser sollen der angrenzenden Bebauung und dem
dorflichen Charakter von Breitenbronn hinsichtlich des Mafles und der Gestaltung
angepasst und in die Umgebung eingefligt werden.

Das Neubaugebiet wird tber den bereits bestehenden Fischacherhillenweg sowie
die BreitenstralRe erschlossen. Somit kann eine Befahrung von zwei Seiten erfolgen.
Das Landratsamt Augsburg weist darauf hin, dass der Fischacherhillweg zusammen
mit der Planstral3e im geplanten Baugebiet als eine Anlage geplant werden sollte.

Zur Eingrinung und entsprechenden Abschluss des Baugebietes an die
angrenzende Landschaft wird an den neu entstehenden Ortsrédndern im Studen und
Osten eine Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Um eine angemessene Durchgriinung des Baugebietes zu erzielen, werden im
Bebauungsplan zudem weitere Begrinungsmafnahmen durch Baumpflanzungen
verankert.

Die bereits bestehende Wegeverbindung im Norden des Plangebiets wird erhalten,
so dass die Bewohner der nérdlich angrenzenden Bebauung auch weiterhin ihre
Grundstiicke von Siden her erschliel3en kdnnen.
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