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EI NLEI TUNG

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Abb. 1 Blick in die MarktstraRe

Der Markt Dinkelscherben ist Teilnehmer im
Bayerischen Stadtebauftrderungsprogramm.
Dieses hat zum Ziel insbesondere die Ortsmit-
ten zu starken sowie Ortsteile mit besonderem
sozialem, ©konomischem und ©kologischem
Entwicklungsbedarf fortzuentwickeln. Bereits
im Jahr 1995 wurde mit der Vorbereitenden Un-
tersuchung der Grundstein fur die Sanierung
und den Erhalt des lebendigen Ortskernes be-
grindet.

Durch geeignete MaRRnahmen soll die Siche-
rung und Stéarkung der Funktion, Struktur und
Gestalt der Stadte und Gemeinden erhalten, er-
neuert und entwickelt werden. Von besonderer
Bedeutung sind hierbei die Ortsmitten, die oft-
mals ldentifikationsort und Zentren des sozialen
Austauschs sind und bleiben sollen.

Neben dem Erhalt der Ortsmitte in seiner Ge-
stalt und Funktion spielen grundséatzliche The-
men wie die Wohnraumversorgung, Entwick-
lung der Wirtschaft und Beschéftigung, 6kologi-
sche Belange, Denkmalpflege, die Interessen
von Kultur und Kunst, Bildung und Soziales so-
wie Aspekte der Gleichstellung in allen Lebens-
bereichen eine wichtige Rolle.

Die mdgliche Forderung von Malinahmen er-
folgt innerhalb von den Gemeinden festgeleg-
ten Sanierungsgebieten. Gegenstand der

Abb.2  Bahnhofsvorplatz

Forderung kbénnen Sanierungs-, Entwicklungs-
oder Stadtumbau-MaRnahmen sein. Die Festle-
gung von Sanierungsgebieten erfolgt auf
Grundlage einer vorbereitenden Untersuchung,
in der auf Grundlage einer Stérken-Schwéachen-
Analyse geeignete Ziele und Ma3nahmen defi-
niert werden. Mit Beschluss vom 27. September
2016 hat der Marktgemeinderat beschlossen,
vorbereitende Untersuchungen nach 8§ 141
BauGB durchzufiihren. Die Erarbeitung der vor-
bereitenden Untersuchung erfolgt unter aktiver
Mitwirkung der Blrgerinnen und Blrger.

Die erarbeiteten Malinahmen dienen der Stér-
kung des Innenortes Dinkelscherbens, der zu-
kunftsweisend und sozialgerecht in die Zukunft
gefuhrt werden soll. Die einschlagigen Rechts-
vorschriften wie § 141 BauGB werden beachtet.

Das Untersuchungsgebiet des vorliegenden
ISEK umfasst den Ortskern Dinkelscherbens
sowie bedeutende daran angrenzende
Erholungsraume.

Der Ortskern selbst ist bereits als Sanierungs-
gebiet festgesetzt. Um die Sanierungsziele von
1995 zu prifen und gegebenenfalls an heutige
Zielsetzungen anzupassen, ist die Erarbeitung
des ISEK ebenfalls erforderlich.
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Abb.3  Untersuchungsgebiet, unmafstéblich
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2 ORTSKERNENTWICKLUNG SEIT 1995

SANIERUNGES
KONZEPT

DINKEL -
SCHERBEN

ORTSKERN-
SANIERUNG

Abb.4  Dinkelscherben Ortskernsanierung 1995: Sanierungskonzept

Im Sanierungskonzept fur den Ortskern Dinkel-
scherbens wurden bereits 1995 Ziele und Malf3-
nahmen festgelegt, um den Ortskern zu bewah-
ren und aufzuwerten.

Hiervon wurden einige MaRhahmen umgesetzt,
wie z.B.:

- die Schaffung eines Marktplatzes im
Kreuzungsbereich Markt-Augsburger-
/Bahnhofstral3e (1)

- die Aufwertung des Stralenraumes
entlang der Augsburger StralRe, der
Markt- und der Bahnhofstral3e durch
die Anlage von Stellplatzen und Stra-
Renbegleitgrin (3, 6, 9)

- der Erwerb und die Sanierung des
Bahnhofsgeb&udes

- Bestandsaufnahme und Aufmaf} fir
das Anwesen Bahnhofstral3e 4

- bauhistorische Bestandsuntersuchung
fur den Rathaus-Stadel

Weitere MalRnahmen, wie die Umgestaltung
des Bahnhofsvorplatzes oder die Anlage von
FuB- und Radwegen entlang der Zusam, konn-
ten bislang nicht umgesetzt werden.

Die Zielstellung des Sanierungskonzeptes
bleibt in weiten Teilen erhalten. Teilweise erfolgt
die Anpassung von Zielstellungen und Maf3nah-
men an heutige und zukinftige Gegebenheiten.
Themen wie Barrierefreiheit werden heute ho-
her gewichtet und flieBen entsprechend in die
aktuelle Planung mit ein.

Daneben ergibt sich die Notwendigkeit das
formlich festgesetzte Sanierungsgebiet (rechts-
kraftig seit dem 23. Februar 1995) zu Uberpri-
fen und zu erweitern.



3 METHODIK UND VORGEHENSWEISE

In einem ersten Arbeitsschritt wurden die vor-
handenen Planungen des Marktes Dinkelscher-
ben ausgewertet, Gberkommunale Planungen
betrachtet sowie anhand statistischer Daten die
grundlegenden demographischen Verhéltnisse
analysiert.

Die Analyse und Bewertung der gewonnenen
Daten bildet die Grundlage fur die Starken-
Schwéachen-Analyse. Die Erkenntnisse wurden
durch mehrere Ortsbegehungen vertieft und
insbesondere stédtebauliche Gesichtspunkte
vor Ort herausgearbeitet.

Diese Bestandserfassung vor Ort wurde inner-
halb der mit der Marktgemeinde abgestimmten
Untersuchungsbereiche beispielsweise hin-
sichtlich deren Nutzung, Gestaltung, stadtebau-
licher Missstédnde und Potenziale, Barrierefrei-
heit etc. durchgefihrt. Dartber hinaus wurden
die Uberortlichen Vernetzungen durch Natur-
raume, technische Infrastruktur oder Wegever-
bindungen durchgefihrt.

Die erhobenen Daten wurden analysiert und be-
wertet (Bestandsaufnahme, Analyse und Be-
wertung) und darauf aufbauend eine Starken-
Schwéachen-Analyse erarbeitet, in welcher pra-
gende Eigenschaften und

Entwicklungspotenziale herausgearbeitet und
Méngel sowie Defizite und Handlungsfelder
identifiziert wurden.

Parallel hierzu wurde ein Workshop durchge-
fuhrt, zu dem alle Burgerinnen und Biirger der
Marktgemeinde Dinkelscherben eingeladen
waren (siehe Anlage). Die Ergebnisse dieses
Workshops zu der Starken-Schwéchen-Ana-
lyse als auch zu den Zielstellungen und konkre-
ten MalRhahmen sind ein wichtiger Baustein des
ISEKs.

Auf Grundlage dieser Stéarken-Schwéchen-
Analyse wurden Zielvorstellungen fur die Markt-
gemeinde formuliert, aus denen sich konkrete
MaRnahmen zur gestalterischen und funktiona-
len Aufwertung der einzelnen Untersuchungs-
bereiche ergeben.

Die erarbeiteten Leitbilder, Ziele und MaRRnah-
men wurden im Gemeinderat vorgestellt und
diskutiert. Im Ergebnis wurde die Planung be-
farwortet. Darauf aufbauend wurden die konkre-
ten Malinhahmen benannt, hinsichtlich ihres Um-
setzungshorizontes eingestuft und deren grobe
Kosten ermittelt.

Bestandaufnahme, Analyse und Bewertung

Eigene Erhebungen

~ -

Starken-Schwachen

Pragende Eigenschaften,
Entwicklungspotenziale

.

Leitbilder, Ziele und MaRnahmen

~ -

Handlungsempfehlungen

Empfehlungen

Vorschlag zur Abgrenzung
der Sanierungsgebiete

Handlungsfelder und Defizite

Datenauswertung

Bunbijielaqiabing

MaflRnahmen

Jelapulawas

Handlungsschwerpunkte
und konkrete MaBhahmen

Abb.5 Ablauf der Vorbereitenden Untersuchung / ISEK
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1 LAGE IM RAUM
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Abb.6 Lageim Raum

Dinkelscherben liegt rund 25 km westlich von
Augsburg, inmitten des Naturparks Augsburg
Westliche Walder. Es gehdrt zum Landkreis
Augsburg, Regierungsbezirk Schwaben. Die
Marktgemeinde umfasst insgesamt 10 Ort-
steile, in denen 6.484 Einwohner (Hauptwoh-
nung/Stand 30.09.2018) wohnen.

Die Lage an der Bahnlinie Minchen-Ulm ge-
wahrleistet die Uberregionale Anbindung Din-
kelscherbens mit dem o6ffentlichen Personen-
verkehr. Der Fugger-Express bindet Dinkel-
scherben im Stundentakt an die Orte entlang
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der Bahnstrecke an. So ist eine Anbindung nicht
nur nach Ulm, Augsburg und Minchen gege-
ben, sondern auch in kleinere Ortschaften in der
naheren Umgebung wie Diedorf, Burgau oder
Neusal.

Uber die nahe gelegene Bundesautobahn A8
sowie die BundesstraRe B 300 ist Dinkelscher-
ben an die westlich und 6stlich gelegenen Orte
angebunden. Nach Augsburg benétigt man mit
dem Zug sowie dem PKW jeweils rund eine
halbe Stunde.
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Abb.7  Anbindung innerhalb des Gemeindegebiets

Naturrdumlich liegt Dinkelscherben in der Rei-
schenau, die den mittleren Teil des Naturparks
Augsburg Westliche-Waélder bildet. Sie liegt in
einem von der Zusam gebildeten Talkessel, der
friher durch ausgedehnte Moore gepragt war.
Die Reischenau wird von der Zusam und der
kleinen Roth durchzogen, die auch durch das
Untersuchungsgebiet flieBen und wichtiger Na-
tur- und Erholungsraum fir Dinkelscherben
sind. Sowohl an der Zusam als auch der kleinen
Roth befinden sich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete, die bei der stéadtebaulichen Ent-
wicklung zu  beachten  sind. Grole
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Hochwasserereignisse an der Zusam und der
Kleinen Roth haben zuletzt im August 2005 im-
mer wieder groRflachige Uberschwemmungen
und Schaden im Markt verursacht. Derzeit sind
MaRnahmen zum Hochwasserschutz in Pla-
nung, die perspektivisch eine Nutzung der bis-
lang im Uberschwemmungsgebiet liegenden
Flachen ermoglicht. Bei Mal3Bhahmen innerhalb
der Uberschwemmungsgebietsflachen sind die
Genehmigungserfordernisse und -vorausset-
zungen der 88 78 Abs. 4 und 5 sowie 78a Abs.
1 und 2 WHG grundsatzlich zu beachten.
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Derzeit wird folgendes Schutzkonzept verfolgt:

- Errichtung eines Hochwasserriickhaltebe-
ckens an der Zusam auf Hohe des Ortsteils
Siefenwang

- Bau eines weiteren Hochwasserriickhalte-
beckens an der Kleinen Roth am sudostli-
chen Ortsrand von Dinkelscherben

- Erganzende ObjektschutzmalRnahmen in-
nerorts

Durch diese MalRBnahmen kann der Abfluss der
Zusam und der Kleinen Roth an der Bahnhofs-
straBenbriicke in Dinkelscherben bei einem
Hochwasserereignis, das statistisch gesehen
alle 100 Jahre (HQ100) auftritt, deutlich be-
grenzt werden. Die bislang im HQ100 liegenden
Bereiche waren frei von diesen Unwéagbarkeiten
entwickelbar.

Neben den Fliissen ist auch die Topographie
ein naturraumliches Kennzeichen Dinkelscher-
bens. Wahrend der Ort selbst in einer Tallage
liegt, steigt nordlich des Ortskerns das Gelande
um rund 70 m an. In diesem Bereich befindet
sich u.a. die ehemalige Burg Zusameck, von
der heute noch eine Kapelle Zeugnis gibt. Auch
das Panoramabad liegt an diesem Hang, der
weite Blicke Uber das Tal der Reischenau er-
moglicht. Auf der sich ndrdlich anschlielenden
Ebene liegen die Sportanlagen des TSV Dinkel-
scherben sowie das Schullandheim Landrat Dr.
Wiesenthal-Haus, das eine Institution des Land-
kreises Augsburg ist.

Kennzeichen des Landschaftsraumes im Unter-
suchungsgebiet sind folglich einerseits die
Zusam und die kleine Roth, die den Ortskern
durchflieBen, als auch die Erhebung um die
Burg Zusameck. Beide sind ortshildprégende
naturraumliche Strukturen, die bei der Entwick-
lung des Ortskerns mit einzubeziehen sind.

Abb. 10 Die kleine Roth im Ortskern

Abb. 11 Blick aus dem Ortskern hoch zur
Kapelle



2 STATISTISCHE DATEN

Eine wichtige Grundlage der Analyse sind kon-
krete Aussagen zu demografischen Indikatoren,
die im Folgenden anhand der Daten des Baye-
rischen Landesamtes fur Statistik vom Februar
2018 dargestellt werden.

Fur den Markt Dinkelscherben sind einige be-
sondere Aspekte bei der Prognose der Einwoh-
nerentwicklung zu beobachten.

Die Einwohnerentwicklung nahm von den
1960er bis in die 2000er Jahre kontinuierlich zu.

8000

Seit der Jahrtausendwende stagniert die Ein-
wohnerzahl bzw. ist sie tendenziell riicklaufig.
Prognostisch wird ein geringes Abnehmen der
Bevolkerung bis zum Jahr 2034 um 1,1 % ge-
sehen. Dies korreliert auch mit der Anzahl an
fertiggestellten Wohnbauten. So ist eine linear
starke Abnahme der Baufertigstellungen im
Wohnungsbau seit Ende der 80er Jahre beleg-
bar. Hier kdnnte die Marktgemeinde allerdings
aktiv eingreifen, bspw. durch die Férderung von
Mietwohnungsbau, um ein Bevolkerungs-
wachstum zu erzielen.
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Abb. 12 Bevdlkerungsentwicklung in absoluten Zahlen, 1960-2016
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Abb. 13 Entwicklung der Zahl der Wohngebé&ude/ Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden in absoluten

Zahlen Zeitraum 1987 1 2016



Weiterer wichtiger Indikator ist das Billeter-Maf3.
Hierbei zeigt die Entwicklung deutlich, dass der
Anteil der Uber 65-jahrigen tendenziell gréRer
als der Anteil der unter 18-jahrigen ist und

bleibt. Fir die Gemeinde bedeutet dies, dass
besondere Anforderungen an den offentlichen
Raum oder Gebaude bspw. hinsichtlich der Bar-
rierefreiheit von groRer Bedeutung sind.

Bevélkerung verjiingt sich

Bevolkerung altert

Abb. 14 Alterszusammensetzung (Billeter-MaR) in absoluten Zahlen, Zeitraum 1987 i 2016

Entwicklung des Durchschnittsalters bis 2029 im Vergleich zu Landkreis,
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Abb. 15 Alterszusammensetzung in absoluten Zahlen, Zeitraum 2009 i 2029



Der Auslénderanteil in Dinkelscherben (gesam-
tes Gemeindegebiet) ist mit rund 5,0 % recht

gering. Es sind keine Vereine, bspw. Kulturver-
eine, ethnischer Pragung vorhanden.

Nationalitat

deutsch 6.160 kroatisch 22
polnisch 55 Syrisch 22
rumanisch a7 afghanisch 17
turkisch 27 italienisch 13
syrisch 24 amerikanisch 8

Osterreichisch 22 andere 91

Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort lag im
Jahr 2014 bei 2.446, das Pendlersaldo lag bei
i 1.462. Demnach ist Dinkelscherben eine Aus-
pendlergemeinde, was die Bedeutung Dinkel-
scherbens als gut angebundener Wohnort in
reizvoller Landschaft unterstreicht. Gleichzeitig
bietet Dinkelscherben eine relativ hohe Anzahl
an Arbeitsplatzen.

Betriebsgréofenstrukturen in der Landwirtschaft

Ebenfalls ein wichtiger Indikator sind die Be-
triebsgréRenstrukturen in der Landwirtschaft.
Wéhrend bis Anfang der 1990er Jahre noch
zahleiche, auch kleinere Betreibe am Ort an-
sassig waren, geht die Tendenz stark zu weni-
gen, dafir grof3flachigen Betrieben. Fir Dinkel-
scherben bedeutet dies, dass in Zukunft mit der
Umnutzung bislang landwirtschaftlich genutzter
Gebaude, auch im Ortskern, grof3e Verande-
rungen zu bewaltigen sind.

Merkmal 1999 2003 2005 2007 2010 *
Landwwtlsch.afthche Betriebe insgesamt 201 160 156 144 127
davon mit einer LF von .. ha

unter 5 24 18 14 13 3

5 bis unter 10 51 20 19 17 21
10 bis unter 20 43 45 46 40 37
20 bis unter 50 70 60 57 51 41
50 oder mehr 13 17 20 23 25

* Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schranken die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v.a. in der

GroRenklasse unter 5 ha)

Abb. 16 BetriebsgréRRenstrukturen in der Landwirtschaft



3 LANDES- UND REGIONALPLAN
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Abb. 17 Landesentwicklungsrogramm Bayern, Anhang

Dinkelscherben liegt gemal dem Landesent-
wicklungsprogramm im allgemeinen léndlichen
Raum und ist ein Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf. Gemal Ziel 2.2.4 sind diese

l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

|:| Allgemeiner landlicher Raum
Q Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
|:| Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

“:I:I:U Kreisregionen
Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erliuternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole

Regionalzentrum

Oberzentrum

@
: Region

Mittelzentrum

2, Strukturkarte

Teilrdume vorrangig zu entwickeln. Gemeinsam
mit Zusmarshausen bildet Dinkelscherben ein
Mittelzentrum. Diese sollen zentral6rtliche Ein-
richtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.
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Abb. 18 Regionalplan Augsburg

Im Regionalplan der Region Augsburg ist Din-
kelscherben als Unterzentrum innerhalb des
l[andlichen Teilraums im Umfeld des grol3en
Verdichtungsraums Augsburg dargestellt. Es
soll als Doppelunterzentrum Zusmarshau-
sen/Dinkelscherben entwickelt werden. Die bei-
den Marktgemeinden Zusmarshausen und Din-
kelscherben weisen funktionale Verflechtungen

auf, die die Ausweisung als zentraler Doppelort
begrinden. Gemeinsam werden alle erforderli-
chen Zentralitatskriterien deutlich erfillt. Sie
nehmen gemeinsam wichtige Grundversor-
gungsfunktionen im westlichen Mittelbereich
Augsburg war.

Auf Grundlage der Hochwasserereignisse von
August/September 2000 wurden die Uber-
schwemmten Bereiche sowie die fir den Hoch-
wasserriickhalt notwendigen Flachen als Vor-
ranggebiet aufgenommen.

Nordlich, im Bereich Zusmarshausen, verlauft
eine Entwicklungsachse von tiberregionaler Be-
deutung. Diese entwickelt sich entlang der Au-
tobahn A 8.

Das néchst gelegene Oberzentrum ist Augs-
burg. Dieses ist u.a. Uber eine Bahnlinie ange-
bunden.



4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

GV e

WCEPL HOCHBEHALTER 107

W
.~ ERHOLUNGSGEBIET
-~ BURGBERG- KAISERBER HH
R [ELLERBERG“’ oE

26. Februar 2019

b o
’ I
il 9

Abb. 19 Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Dinkelscherben mit Untersuchungsgebiet

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Dinkelscherben ist seit dem 18. April 1991
rechtswirksam und wird derzeit fortgeschrieben.
Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend

| SEK ADdmereld esn fi

entsprechend seiner Realnutzung dargestellt.
Widerspriche aus den Entwicklungszielen des
ISEK und den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ergeben sich nicht.



5 BEBAUUNGSPLANE
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Abb. 20 Bebauungspléane innerhalb des Untersuchungsgebietes

Innerhalb der Untersuchungsbereiche befinden
sich rechtskréftige Bebauungspléane. Hierbei ist
vor allem der Bebauungsplan BahnhofstralRe
von Bedeutung, der einen Schwerpunkt der
stadtebaulichen Untersuchung bildet. Der Be-
bauungsplan setzt fur diesen zentralen Bereich
ein Mischgebiet fest, was der Lage und Bedeu-
tung der Stral3e entspricht. Dariiber hinaus wer-
den Festsetzungen zur Dachform oder Héhe
baulicher Anlagen getroffen, die sich am Be-
stand orientieren und eine Entwicklung der
Stral3e im Sinne des Bestandes ermdglicht.

Der Festplatz ist als Sondergebiet festgesetzt
und dadurch planungsrechtlich gesichert.

Weitere Bebauungsplane greifen nur partiell in
das Untersuchungsgebiet ein und haben keine
Relevanz fur die vorliegende Untersuchung.

Die Vereinbarkeit konkreter MafBnahmen mit
den rechtskraftigen Bauleitplanen wird an ent-
sprechender Stelle gepruft.



6 VORRANG DER INNENENTWICKLUNG

Die Marktgemeinde Dinkelscherben hat das
Ziel zur Revitalisierung des Ortskerns vorhan-
dene Potenziale der Innenentwicklung in be-
sonderem Mafe aufzudecken und zu nutzen.
Durch die Innenentwicklung soll neben der Star-
kung des Ortskerns auch eine Inanspruch-
nahme von AuRenbereichsflachen vermieden
werden. Im Ortskern von Dinkelscherben ste-
hen sowohl bislang unbebaute bzw. geringfligig
bebaute Flachen als auch Umnutzungspotenzi-
ale zur Verfugung. Im Rahmen des ISEK

wurden die Baullicken bzw. Nachverdichtungs-
potenziale im Innenbereich aufgenommen. Um
die Nachverdichtung in einem vertraglichen
MalR und dem Ortshild angepasst zu steuern,
werden fir Teilbereiche Bebauungsplane auf-
gestellt. Entlang der Zusam sind perspektivisch
(nach erfolgten MalRnahmen zum Hochwasser-
schutz) Flachen verfigbar. Hierbei sind die
Uferbereiche fiir MaRnahmen wie Liegewiesen,
Radwege etc. freizuhalten.

Abb. 21 Potenzialflachen zur Innenentwicklung (grin: bislang unbebaute Flachen, orange: geringflgig
bebaute Flachen)

Abb. 22 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57
Al n der 1iW@s nin Bereich
Burggasse

NS @
{;/ <N /,__ @
G ) R

4

4

Abb. 23 Geltungsbereich des  Bebauungs-
planes ABahnhofstracCe
Nachverdichtung
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1 NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit ist ein umfassender Begriff, der
als Leitbild allen stadtebaulichen Planungen un-
terliegt. Er umfasst die Entwicklung eines le-
benswerten, 6konomisch starken, sozial ge-
rechten und seine natirlichen Reichtimer
schutzenden Lebensraumes. Diese Grunds-
atze sind in den Zielen des ISEK verankert. Es
werden die  Entwicklungsziele fir alle

2 BARRIEREFREIHEIT

Nicht zuletzt durch die Auswirkungen des de-
mografischen Wandels und der damit verbun-
denen tendenziellen Alterung der Gesellschaft
ist Barrierefreiheit bei allen stadtebaulichen Pla-
nungen zu berticksichtigen. Die Gesetzgebung
gibt hierbei durch das Behindertengleichstel-
lungsgesetz die Anforderungen vor. In § 4 heif3t
es: ABarrierefrei sind
lagen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchs-
gegenstande, Systeme der Informationsverar-
beitung, akustische und visuelle Informations-
guellen und Kommunikationseinrichtungen so-
wie andere gestaltete Lebensbereiche, wenn

Bevdlkerungsgruppen untersucht und definiert,
die absehbaren Folgen des demografischen
Wandels wie auch die Folgen des Klimawan-
dels beriicksichtigt. Die ausgewogene Entwick-
lung eines differenzierten Wohnraumangebotes
und einer starken Wirtschaftsentwicklung zéh-
len hierzu, um einseitige Ortsentwicklung zu
vermeiden und Verkehrsstrome zu reduzieren.

sie fur Menschen mit Behinderungen in der all-
gemein Ublichen Weise, ohne besondere Er-
schwernis und grundséatzlich ohne fremde Hilfe
auffindbar, zugénglich und nutzbar sind. Hierbei
ist die Nutzung behinderungsbedingt notwendi-

ger Hil fsmi Samd ist die dugéng-si g. A

lichkeit offentlicher Gebaude oder die Nutzung

b adesl 6ifeatlicieen Riaontes fér alle BavdlkgrengsA n -

gruppen, oder der uneingeschrankte Zugang zu
Informationen, wie kommunalen Satzungen,
Verwaltungsvorschriften und -formularen usw.
zu gewabhrleisten.

3 BAUKULTURELLE IDENTITAT UND QUALITAT

Die gestalterische Qualitat des stadtebaulichen
Raumes, seine regional- und ortstypischen Ele-
mente einschliellich der Beziige zur umgeben-
den Landschaft haben einen grof3en Erlebnis-
wert und tragen wesentlich zur Identifikation der
Bewohner mit ihrem Ort bei.

Die Marktgemeinde Dinkelscherben weist un-
terschiedliche baukulturelle Identitaten auf. So
ist der Bereich der MarktstraRe / Augsburger

Strale von (z.T. ehemaligen) landwirtschaftli-
chen Hofstellen gepragt, deren giebelstandige
Haupthauser das Stral3enbild bestimmen. Im
Bereich der BahnhofstralRe finden sich teilweise
grunderzeitliche Bauten, die fir diesen Bereich
ebenfalls identitatsstiftend sind.

Im Rahmen kommunaler Planungen kann diese
Identitdt gesichert werden, beispielsweise
durch Gestaltungssatzungen, Festsetzungen in
Bebauungsplanen oder auch Gestaltungsfibeln.

4 BURGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

Das gesellschaftliche Leben in kleineren Stad-
ten und Gemeinden ist oftmals durch starkes
birgerschaftliches Engagement und reges Ver-
einsleben gepragt. Im Rahmen der ISEK wird
dieses Potenzial genutzt und gefordert. Die Bir-
gerinnen und Birger werden aktiv am Pla-
nungsprozess beteiligt. Eine Starkung des

birgerschaftlichen Engagements kann bei-
spielsweise durch die Bereitstellung von Raum-
lichkeiten oder deren Sanierung erreicht wer-
den. Aber auch die Starkung des o6ffentlichen
Raumes als Kristallisationspunkt des gemeind-
lichen Lebens kann birgerschaftliches Engage-
ment unterstutzen.
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1. GESCHICHTE DER MARKTGEMEINDE
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Abb. 24 Historische Karte

Dinkelscherbens Urspriinge liegen in landwirt-
schaftlichen Hofstellen, deren Existenz sich bis
in das spate 14. Jahrhundert zuriickverfolgen
lassen. Die erste urkundliche Erwahnung Din-
kelscherbens datiert bereits auf das Jahr 1162.

Bereits in den Jahren 1443-1443 werden min-
destens sechs Hofe dokumentiert, die als Keim-
zelle des heutigen Dinkelscherbens angesehen
werden. Die Siedlungsentwicklung ging von der
heutigen Augsburger Strale bzw. Marktstral3e
aus, im 16. Jahrhundert wurden weitere Hauser
in der heutigen Spitalgasse errichtet. Zu diesem
Zeitpunkt zahlte Dinkelscherben wohl etwa 43
H&auser. Die weitere Entwicklung vollzog sich im
Bereich der Burggasse und Schiitzenstralle.
Bedeutung fur die Ortsentwicklung hatte auch
eine 1599 kursierende Ruhrepidemie, die zur
Grindung des Hospitals filhrte. Daraus ent-
stand im frihen 18. Jahrhundert eine

grof3zuigige Anlage, die heute noch als Alten-
und Pflegeheim existiert.

Noch friher lasst sich die Siedlungsentwicklung
im Bereich der ehemaligen Burg Zusameck do-
kumentieren. Die nérdlich des Ortskerns lie-
gende Burg Zusameck findet ihren Ursprung
bereits in der Jungsteinzeit. Bereits im 12. Jahr-
hundert befand sich an der Stelle eine steinerne
Befestigung, die tGiber Jahrhunderte zerstért und
wiederaufgebaut wurde. Bis ins Jahr 1812 exis-
tierte die Burg in verschiedenen Nutzungen. In
diesem Jahr wurde die Burg bis auf die noch
heute existierende Kapelle abgebrochen. Das
dadurch gewonnene Baumaterial diente unter
anderem fir den Bau der Bahnstrecke Augs-
burg-Ulm.



Abb. 25 Schwarzplan 1812

Durch den Bau der Eisenbahnlinie wurde eine
stédtebauliche Erweiterung in Richtung Siden
Uber die Zusam eingeleitet. Die Bahnhofstralie
als Verbindung zwischen Altort und Bahnhof
zog die Errichtung von Geschéfts- und Wohn-
hausern nach sich. Im Gegensatz zu dem durch
Uberwiegend giebelstéandige landwirtschaftliche
Hofstellen mit Satteldach gepragten Altort wur-
den im Bereich der BahnhofstraRe Einzelh&au-
ser beispielsweise mit Walmdach errichtet, die
das Ortsbild noch heute pragen und stadtische
Strukturen aufweisen.

Die Bahnhofstral3e ist heute noch wichtige Ge-
schéftsstral3e und bildet mit dem Altort das (his-
torische) Zentrum Dinkelscherbens.

Abb. 26 Schwarzplan heute

Von diesen Hauptentwicklungsachsen wuch-
sen inshesondere ab den 1950er Jahren Wohn-
siedlungen, die Uberwiegend Wohnraum in Ein-
zelhdusern mit Garten anbieten. Diese Sied-
lungsform ist fur Dinkelscherben bis heute pré-
gend und macht Uber drei Viertel aller Wohn-
hauser in der Marktgemeinde aus.

Daneben entstanden auch Gewerbegebiete,
die beispielsweise grof3flachige Nahversorger
oder auch verarbeitendes Gewerbe beheima-
ten.

Auf dem nérdlich des Ortskerns gelegenen Pla-
teau befinden sich neben dem Panoramabad o-
der der Kapelle Heilig Kreuz (Burgkapelle) auch
Sportanlagen der Dinkelscherbener Vereine so-
wie ein Schullandheim, die von der hohen Erho-
lungsqualitat des Gebietes zeugen.



2. RAUMLICHE STRUKTUR

Neben den Flissen, der kleinen Roth und der
Zusam, ist die Topographie ein pragendes Ele-
ment der raumlichen Struktur Dinkelscherbens.

In der Tallage hat die Siedlungsentwicklung
ndrdlich der Flusse ihren Ursprung genommen,
hat diese im Rahmen der Erweiterung durch
den Anschluss an das Zugnetz tberquert und
sich weiter in der Tallage fortgesetzt. Auf dem
Hang, der das alteste Zeugnis der Besiedelung
mit der ehemaligen Burg Zusameck darstellt,
hat sich hingegen eine Nutzung, die stark mit
dem Naturraum verflochten ist, etabliert. So fin-
den sich hier Freizeiteinrichtungen wie das Pa-
noramabad, unterschiedliche Sportstatten als

Abb. 27 Topographie - Hohenentwicklung

auch das Schullandheim, das direkt Wanderun-
gen in die umgebenden Walder ermdglicht.

So sind die oberhalb des Hanges liegenden Be-
reiche Uberwiegend durch Waldflachen ge-
pragt, wohingegen sich unterhalb des Hanges
die Siedlungsbereiche wie auch landwirtschaft-
liche Flachen erstrecken.

Die topographischen Gegebenheiten bieten ei-
nerseits ein reizvolles Landschafts- und Orts-
bild, andererseits bedingen sie auch Barrieren
im o6ffentlichen Raum, da Steigungen bspw. oft-
mals nur durch Treppen Uberwunden werden
kénnen.

450 m ober NN.

480 m Ober NN.

470 m uber NN.

480 m Ober NN.

480 m dber NN.

200 m uber MN.

210 m Ober MN.

320 m Ober MNN.

330 m ober NN,



3. UMGEBENDER NATURRAUM

Weite Teile des Marktgemeindegebietes sind
als Freiflachen eigener Pragung erhalten. Un-
terschiedliche Landschaftstypen, die den be-
sonderen Charakter der Landschaft ausma-
chen, sind v.a. Feldlandschaften sowie der Na-
turpark (Schutzgebiet des Naturschutzes)
Augsburg Westliche Walder.

Ein groRBer Anteil der Flachen unterliegt ent-
sprechend seiner Bedeutung fur Natur und Um-
weltschutz sowie zur Trinkwassergewinnung
unterschiedlichen Schutzkategorien des Natur-
schutzrechts. Dies umfasst den gesamten nérd-
lichen und westlichen Bereich des Marktge-
meindegebietes.

Die Naturparkgebiete im ndrdlichen Teil des
Marktgemeindegebietes sind weitgehend fla-
chendeckend als Landschaftsschutzgebiet so-
wie als Naturparke gekennzeichnet.

Abb. 28 Naturschutz - Schutzgebiete

P

Die Waldgebiete sind als Schutzgebiete sowie
auch kleine Teile als Wasserschutzgebiete ein-
gestuft.

Dariiber hinaus liegt ein groBer Anteil an land-
wirtschaftlichen Nutzungsflachen vor, welcher
mit den Schutzwaldgebieten gebietspragenden
Charakter aufweist.

Diese hochwertigen Freiflachen gilt es auch in
Zukunft zu bewahren und zu schitzen- aber
auch zu nutzen.

Die Landschaft im Umfeld des Siedlungsgefi-
ges der Marktgemeinde ist ein bedeutender
Standortfaktor sowohl im Hinblick auf die Nah-
erholungsfunktion fiir die Bewohner als auch im
Hinblick auf die Bedeutung der Marktgemeinde
als Standort fiir die Land- und Forstwirtschaft.

























































































































































