Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 05. November 2024

2. Bebauungsplan Ettelried

TOP 2. a) Abwagung - Stellungnahmen Naturschutz und Bezirksheimatpfleger

Sachvortrag:

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 02.08. bis 03.09.2024
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: Anschreiben vom 23.07.2024
Stellungnahmen bis 03.09.2024

Bereits in der Sitzung am 08.10.2024 wurde iiber die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und
entsprechend beschlossen.

Die Abwéagung zur Stellungnahme des Landratsamtes, Naturschutz, sowie auch die Abwagung zur
Stellungnahme des Bezirksheimatpflegers wurde vertagt und steht heute zur Beschlussfassung auf der
Tagesordnung.

1. Stellungnahme Bezirksheimatpflege, eingegangen 29.08.2024

Zur Flachennutzungsplanung:

Die geplante neue Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsrand von Ettelried ist grundsétzlich
stadtebaulich vertretbar, da diese Flache an den bestehenden Ortsrand anbindet und als eine
Ergénzung der bestehenden typischen Siedlungsform angesehen werden kann.

Der Markt Dinkelscherben hat sich, wie in der Begrindung zur Ausweisung des Baugebietes
zu lesen ist, Uber Jahre hinweg zum Teil erfolgreich mit der Innenentwicklung beschaftigt und
hat vorhandenes aber nicht genutztes Baurecht aktivieren kénnen. Das sind im LEP und im
Regionalplan die vorrangigen Ziele einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, ckologisch wie
auch skonomisch. Die Bezirksheimatpflege begrifit dies und empfiehlt diesen Weg konsequent
weiter zu gehen. In Ettelried gilt es vornehmlich darauf zu achten, dass die charakteristische
Siedlungsform Strafiendorf mit dem Erhalt und der Nutzung dort bestehender Gebsude erhal-
ten bleibt.

Zum Bebauungsplan:

Der Ort Ettelried wirbt mit seiner Ansicht von Westen (https://de. wikipedia.org/wiki/Ettelried),
die eine flr die Region typische Situation zeigt. Die Siedlungsform Strafendorf mit ihrer Ent-
wicklung ist charakteristisch und vorherrschend fur die Siedlungslandschaft in Mittel- und
Nordschwaben. Die ungezwungene Lage in der offenen Hugellandschaft pragt das Erschei-
nungsbild des Ortes ebenso wie die Hauser, die Filhrung der Wege und die Gestaltung der
privaten und éffentlichen Grinfldchen.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, an diesem exponierten Ortsrand eine harmonische Er-
weiterung der bestehenden Siedlung zu gestalten, wesentliche Siedlungselemente aufzugrei-
fen und weiter zu entwickeln ohne das Orts- und Landschaftsbild zu beeintrachtigen.

Zu den wesentlichen Siedlungselementen gehoren auch Hecken und Baumgruppen, die den
bestehenden Ortsrand definieren und eine natirliche Grenze zur umgebenden unbebauten
Landschaft bilden. Fichtenhecken, wie beschrieben, sind nicht ortstypisch und kénnen gerodet
werden. Wir empfehlen aber die westliche Heckenstruktur wieder als ortstypische Heckenreihe
mit Laubgehdlz aufzubauen. Sie ist eine wichtige Grinz&sur zwischen den zwei von ihrer Er-
schlieBungsform unterschiedlichen Baugebietsteilen, weil sie die bestehenden Bau- und Grin-
strukturen aufnimmt und das Baugebiet auflockert. Mit verordnetem privatem Grin ist es erfah-
rungsgemal nicht zu realisieren. Hier werden eher Sichtschutzzdune, Nebengebiude und
sparsames Grin entstehen, wie leider in vielen anderen Baugebieten auch.




Es ist méglich im konkreten Fall diese Grinzone breit anzulegen, da die Grundstiicke an der
Stichstralte mit ca. 1000 m* Flache sehr groBzigig bemessen sind, auch wenn hier Doppel-
hé&user, wie auf allen Grundstiicken, zulassig sind. Die entlang der Stichstralle gelegenen Hau-
ser werden sich als Doppelhduser ohnedies erschlieffungstechnisch sinnvollerweise parallel
zur Strale, also mit ihren Langsseiten nach West und Ost orientieren. Damit ist geniigend
Raum vorhanden eine wirksame Heckenstruktur westlich davon aufzubauen.

Zudem bietet es sich geradezu an, die vorhandene Béschung, die den Heckenverlauf gréfiten-
teils markiert, als weiteres gliederndes Landschafiselement in das neue Baugebiet zu Ubertra-
gen.

Die Ortsrandeingrinung im Westen und Norden sind wesentliche Siedlungselemente, die erst
einen harmonischen Ubergang von bebauter zu unbebauter Landschaft erméglichen. Es gilt
diese Strukturen noch zu verstarken. Im derzeitigen westlichen Panorama-Bild des Ortes ist
dies fir den Betrachter eindrucksvoll nachvollziehbar (https://de wikipedia.org/wiki/Ettelried).
Dieses Bild wird sich mit dem neuen Baugebiet stark verandern. Die qualitétsvolle Gestaltung
diese Ubergangs erméglicht der Bebauungsplan mit seiner Grinordnung und die konsequente
Umsetzung dieser Malnahmen.

Pragend fiir ein Baugebiet und damit fir das Erscheinungsbild des Ortes sind auch die H&user
in ihrer Anordnung und Gestalt. Ein Bebauungsplan kann eine gute Baugestaltung nicht vor-
schreiben. Aber er kann die Dachlandschaft, als fiinfte Fassade der Hauser, festsetzen. Zu
einem harmonischen Ortsbild gehért eine harmonisch abgestimmte Dachlandschaft. Land-
schafts- und oristypisch und hier auch vorherrschend ist das Satteldach. Daher empfiehlt die
Bezirksheimatpflege nur die Dachform Satteldach fir die Hauptgebaude festzusetzen.

Walm- und Zeltdachformen finden sich nur vereinzelt an Gebauden mit besonderen Nutzungen
und Bedeutung, in Ettelried z.B. ist es das Mansardwalmdach auf dem Schlossgebéude.

Es ist der Bezirksheimatpflege allgemein und auch hier wichtig, dass die wesentlichen Sied-
lungs- und Landschaftselemente, die auch zur Identitét eines Ortes gehéren und sein Orts- und
Landschaftsbild mit all seinen Qualitaten bestimmen, maoglichst erhalten und bei Siedlungser-
weiterungen harmonisch weiterentwickelt werden. BEZIRK SCHWABEN

Bezirksheimalpfleger
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Abwégung - Bezirksheimatpfleger — Ortsrandeingriinung/ Entwicklung Griinzisur

Eine Ortsrandeingriinung im Westen ist vorgesehen, die den neuen Ortsrand definieren und damit
einen neuen Ubergang in die Landschaft bilden wird. Aufgrund der erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen im Norden ist eine Eingriinung nur begrenzt moglich. Dennoch
sollen die Flachen so weit begriint werden, dass eine Entwasserung des Baugebietes weiterhin
sichergestellt ist.

Der Vorschlag zur Entwicklung einer Griinzasur zwischen den Siedlungsformen (und damit Erhalt
der bestehenden Heckenpflanzung) auf den Fl.-Nrn. 503 und 502, Gemarkung Ettelried, wurde
uberpriift.

Die Uberpriifung kam zu folgendem Ergebnis:

Die bestehenden dkologisch wertvollen Heckenpflanzungen auf den F1.-Nrn. 503 und 502, liegen
derzeit fast vollstandig auf privatem Grund. Der Markt Dinkelscherben mochte die bestehende
Hecke auf den Fl.-Nrn. 503 und 502, Gemarkung Ettelried, erhalten. Es wird ein Bereich mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Damit sollen die bestehenden
naturschutzfachlich wertvollen Heckenpflanzungen geschiitzt und zusatzlich zur Durchgriinung
innerhalb des Baugebietes beigetragen werden. Bei Abgang ist die Hecke gleichartig (mit
heimischen Gehoélzpflanzungen und mit Uberhiltern) nach zu pflanzen. Der festgesetzte Bereich
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Zur Sicherung der heutigen Bepflanzung und kiinftigem Erhalt, wird folgender Text
aufgenommen:

,Die bestehenden Heckenpflanzungen aufden FIL-Nrn. 503 und 502, Gemarkung Ettelried, welche
sich in der Planzeichnung Teil A) innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
befinden, sind dauerhaft zu erhalten.



Bei Abgang von Geholzen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an
gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz zu leisten (2-reihig versetzt mit 1,00 m Reihenabstand,
Nachpflanzungen mit heimischen Gehdlzpflanzungen und mit Uberhéltern). Die Artenlisten in den
Textlichen Hinweisen, Teil F), Ziffer 1 ,Strducher fiir Hausgdrten und Ortsrandeingriinung” und
»,Baumarten fiir die Ortsrandeingriinung” sind verbindlich anzuwenden. Die ,,Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen " ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Pflegeschnitte diirfen nur aufSerhalb der Brutzeit (im Zeitraum vom 30.09. - 01.03.) durchgefiihrt
werden.”

Beschlussvorschlag - Ortsrandeingriinung/Entwicklung Griinzdsur

Dem Vorschlag zum Erhalt der Hecken auf privatem Grund wird gefolgt. Die textlichen
Festsetzungen werden entsprechend der Abwagung gedndert.

Abwagung - Bezirksheimatpfleger — Baugestaltung:
Der Empfehlung der Festsetzung zur Baugestaltung (Dachform / Firstrichtung) wird nicht gefolgt.

Fir die Dachformen Walmdach, Zeltdach und Satteldach hat der Markt Dinkelscherben sich
explizit ausgesprochen, um den kiinftigen Bauherrn gentigend Freiraum zu lassen. Zudem steht
die Festsetzung nur Satteldach und Vorgabe einer Firstrichtung oft der Errichtung von
energieeffizienten Gebauden entgegen. Auch Fertighduser sind oftmals anders konzipiert. Eine
Umplanung generiert nicht unerhebliche Mehrkosten fiir die Bauherren. Daher gilt es fiir den
Bebauungsplan, sowohl die vorhandene, ortstypische Bebauung aufzunehmen, aber auch in den
Einklang mit energetischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu bringen. Aus den genannten
Grinden halt der Markt Dinkelscherben an den Dachformen Satteldach, Walmdach und Zeltdach
fest.

Beschlussvorschlag - Bezirksheimatpfleger - Baugestaltung
Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der Zulassung von Satteldach, Walmdach und Zeltdach
nicht geandert. Eine verbindliche Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Beschluss:

2al: Der Bau- Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme des
Bezirksheimatpflegers zur Kenntnis und beschlief3t, die Planung, sowie den Textteil entsprechend
den jeweiligen Beschlussvorschldgen zu dndern.

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

N O |OoO |

Anwesende Mitglieder:




2. Stellungnahme - LRA Augsburg - untere Naturschutzbehérde (Bauleitplanung) eingegangen:
02.09.2024

Die Unteren Naturschutzbehorde nimmt wie folgt Stellung:

Eingriinung:

Da der Geltungsbereich des B-Plans fiir lange Zeit den Ortsrand von Ettelried bilden wird, ist eine
Eingriinung auch nach Norden unerl&sslich. In der Planzeichnung ist hier allerdings lediglich
eine Griinflache ohne Bepflanzung mit Zweckbindung fir die Wasserwirtschaft dargestellt. Hier
bitten wir, entsprechende Gehdlzpflanzungen vorzusehen - die momentan vorhandene Begrii-
nung soll leider entfernt werden.

Dass die Begriinung im Westen auf dffentlichen Griinflachen stattfindet, wird sehr begriikt. Die
Bepflanzung bitten wir bereits im Zuge der ErschlieBungsmallinahmen umzusetzen und mit ei-
nem Wildschutzzaun zu versehen, damit die Pflanzfléche nicht von privaten Bauherren durch
Ablagerungen oder Zaunerrichtungen beansprucht werden. Die Hohenbegrenzung auf 4m bitten
wir zu streichen — Schnitthecken als Ortsrandbegriinung sind nicht dblich und nicht geeignet.

Unter 7.2 der Satzung wird festgehalten, dass nach Westen ein zweireihiger Heckenbestand auf
30-50% der Lange zu pflanzen ist. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist dies nicht ausreichend. Es
ist eine Begriinung auf mind. 90% der Lange notwendig und es sollten 3 Pflanzreihen vorgese-
hen werden.

Arten-Listen:

Mit der Strauch-Liste besteht Einversténdnis.

Bei den Bdumen sollte unterschieden werden zwischen einer Liste fir die Ortsrandeingriinung
auf offentlichem Griin, fir die Stralen-Baume und fiir Baume in Hausgarten. Nicht alle aufge-
fihrten Bdume sind fir alle drei Bereiche geeignet.

Die Kornelkirsche ist zudem u.E. kein Baum und sollte der Strauch-Liste beigefiigt werden. Im
Bereich der Heckenpflanzung auf &ffentlichem Griin sind nur mittel- bis groRkronige Bdume
sinnvoll, da sie andernfalls von den Strauchern beschattet und Gberwachsen werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung:

Hinweis: bei der ékologischen Verzinsung kénnen nicht pauschal 3% pro Jahr fiir den prognosti-
zierten Zielzustand gutgeschrieben werden. Die dkologische Verzinsung darf lediglich fiir den
zum jeweiligen Zeitpunkt bereits erreichten Zustand auf der Flache vergltet werden.

Es ist fraglich, ob schon die prognostizierten Zielzustande auf den Okokonto-Flachen erreicht
wurden. Wir werden dies fur diesen B-Plan akzeptieren, bitten jedoch, dies bei kiinftigen Verfah-
ren zu beriicksichtigen.

Es ist zwingend notwendig, Lageplane mit den Abbuchungsflachen von den drei Okokonten der
Festsetzung beizufiigen und diese Flachen mit Angabe der Wertpunkte und der m2 zu versehen -
andernfalls ist eine Meldung der diesem B-Plan zugeordneten Ausgleichsflichen an das Okofla-
chenkataster nicht méglich (es miissen Flachen und nicht Wertpunkte digitalisiert werden! Also
ist eine m2-Angabe unerlédsslich!). Auch ist der B-Plan fehlerhaft und somit nicht rechtssicher,
wenn die Gréle und Lage der Ausgleichsflachen unklar ist.

Ersatzpflanzung fiir die Rodung der beiden Hecken:

Wir bitten, vor Rodung der Hecken rechtzeitig eine Rodungsgenehmigung bei der unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen - dies erfordert die Rechtslage. Die Rodung muss zudem aulter-
halb der gesetzlichen Vogelbrutzeit erfolgen.

Die Lage der Ersatzpflanzung ist mit Vermalung in den B-Plan-Unterlagen darzustellen und die
Reihigkeit, Artenliste und Pflanzqualit&t sind zu benennen.

Gerne kénnen die 0.g. Punkte mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.




Abwigung - LRA Augsburg, Naturschutz

Eingriinung:
Dem Vorschlag der Fachstelle wird gefolgt. Im Bereich der westlichen Ortsrandeingriinung wird

in Ziffer 7.2, Textliche Festsetzung, festgesetzt, dass die Bepflanzungen bereits im Zuge der
Erschlieffungsmafinahmen umzusetzen und mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Die
Hohenvorgabe mit 4,00 m wird gestrichen und es wird ein dreireihiger Pflanzstreifen auf 90 v.
Hundert der Lange festgesetzt. Die Artenliste wird nach dem Vorschlag der Fachstelle abgedndert.

Da die nordliche Flache dem Belang der Entwasserung dient, kann eine Begriinung nur in einem
mit den wasserrechtlichen Belangen iibereinstimmendem Umfang stattfinden. Dem Vorschlag der
Fachstelle zur Erganzung von Festsetzungen mit Geholzpflanzungen wird daher nicht gefolgt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Hinweise zur 0kologischen Verzinsung werden zur Kenntnis genommen. Die Lage und die
Grofle der Ausgleichsflichen wurden in der Planzeichnung Teil A) sowie in der textlichen
Festsetzung, Ziffer 8.1 erganzt.

Mittige Heckenstruktur - Griinzasur

Die bestehenden 6kologisch wertvollen Heckenpflanzungen auf den F1.-Nrn. 503 und 502, liegen
derzeit fast vollstandig auf privatem Grund. Der Markt Dinkelscherben modchte die bestehenden
Heckenpflanzungen auf den FL.-Nrn. 503 und 502, Gemarkung Ettelried, erhalten. Es werden im
Bebauungsplan Flichen mit Erhaltungsbindung festgesetzt, mit denen die bestehenden
Heckenpflanzungen zu erhalten und bei Abgang gleichartig mit heimischen Gehdélzen nach zu
pflanzen sind. Der festgesetzte Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zudem wird ein
Abstand zur Baugrenze beriicksichtigt.

Der externe Ausgleich fiir die mittige Heckenstruktur ist damit nicht mehr notwendig und wird
aus den Unterlagen gestrichen.

Zur Sicherung der heutigen Bepflanzung und kiinftigem Erhalt, wird folgender Text
aufgenommen:

»Die bestehenden Heckenpflanzungen auf den FI.-Nrn. 503 und 502, Gemarkung Ettelried, welche
sich in der Planzeichnung Teil A) innerhalb der ,Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
befinden, sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang von Gehdlzen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an
gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz zu leisten (2-reihig versetzt mit 1,00 m Reihenabstand,
Nachpflanzungen mit heimischen Gehdlzpflanzungen und mit Uberhéltern). Die Artenlisten in den
Textlichen Hinweisen, Teil F), Ziffer 1 ,Strducher fiir Hausgdrten und Ortsrandeingriinung” und
,Baumarten fiir die Ortsrandeingriinung” sind verbindlich anzuwenden. Die ,Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die ,Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen " ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Pflegeschnitte diirfen nur auSerhalb der Brutzeit (im Zeitraum vom 30.09. - 01.03.) durchgefiihrt
werden.”

Beschlussvorschlag - LRA Augsburg, Naturschutz
Der Bebauungsplan mit Planzeichnung wird entsprechend der Abwagung gedndert bzw. erganzt.

Beschluss:



2a2: Der Bau- Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes
Augsburg, untere Naturschutzbehérde zur Kenntnis und beschlief3t, die Planung, sowie den
Textteil, sowie auch die Planzeichnung entsprechend dem Beschlussvorschlag zu dndern.

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder:

N|Oo|Oo |

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Dinkelscherben, 07.11.2024
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