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Markt Dinkelscherben — Bebauungsplan Nr. 61 ,,Im Grund, Ettelried — FI.-Nr. 140“ -
Umweltbezogene Vorpriufung des Einzelfalls gemalR § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Anlass

Der Markt Dinkelscherben hat die Aufstellung fir den Bebauungsplan Nr. 61 ,Im Grund, Et-
telried — Flurnummer 140““ nach 8§ 13 b BauGB beschlossen. Das Bundesverwaltungsgericht
hat mit Urteil vom 18. Juli 2023 (Az. 4 CN 3/22), § 13 b BauGB fir unvereinbar mit Europa-
recht erklart. Durch die Einfiihrung eines neuen § 215 a BauGB wurde eine Art ,Reparatur-
vorschrift fir den klarstellend aufgehobenen § 13b BauGB geschaffen. Die Regelung soll es
ermdglichen, nach § 13 b BauGB begonnene Planverfahren geordnet zu Ende zu fuhren.
Hierflr ist in der Neuregelung die Durchfiihrung einer umweltbezogenen Vorprifung des Ein-
zelfalls entsprechend 8 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB vorgesehen. Bebauungsplanverfahren nach
8§ 13 b BauGB, die vor Ablauf des 31. Dezembers 2022 formlich eingeleitet wurden, sollen
danach im beschleunigten Verfahren abgeschlossen werden kdnnen, wenn die Vorprifung
keine Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ergibt.

Voraussetzung fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kfri-
terien der Anlage 2 zum BauGB die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls) oder die als Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ent-
sprechend § la Absatz 3 auszugleichen wéren.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben bergriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In dieser Vorprifung des Einzelfalls werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung ge-
malf Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung ein-
hergehenden Umweltauswirkungen insbesondere im Hinblick auf erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vorgenommen. Aul3erdem erfolgt eine Vorprifung des Einzelfalls zur Ab-
klarung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs nach Bayerischem Leitfaden.
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2. Projektbeschreibung

Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Ettelried des Marktes Dinkelscherben (siehe
nachfolgende Abb.). Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicks-Nr. und
Teilflachen (TF):

139 (TF), 140, 141 (TF), 147,502 (TF), 503 (TF), 503/1, 503/2 und 503/3 (TF) der Gemarkung
Ettelried (siehe nachfolgende Abb.).

Abbildung 1 — Lage und raumliche Abgrenzung (rot markiert) des Plangebietes
Quelle: BayernAtlas, Abruf 2024

Bestandssituation und Planung

Es handelt sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Grinlandflachen
und gartnerisch genutzte Flachen (vgl. nachfolgende Abb.). Im Bereich der geplanten Ver-
kehrswege befinden sich bereits Wirtschaftswege, die zum Teil bereits versiegelt sind. Das
Plangebiet liegt im Naturraum Donau-lller-Lech-Platten. Aufgrund der gesteigerten Nach-
frage nach Wohnraum im Markt Dinkelscherben soll der Bebauungsplan Nr. 61 ,Im Grund,
Ettelried — Flurnummer 140“ Wohnbauflachen zur Verfligung stellen. Entsprechend des Be-
darfs an neuem Wohnraum im Ortsteil Ettelried ist die Weiterfihrung der Wohnbauflachen
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am nordlichen Rand von Ettelried vorgesehen. Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt werden.

'
*Hllnlerm-l-lchon'-"

———

s
Abbildung 2 — Vorhabenbereich (rot markiert) im Luftbild
Quelle: BayernAtlas, Abruf 2024
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3. Grundlagen

Fur die Prifung der Kriterien der Checkliste zur Vorpriufung des Einzelfalls wurden im We-
sentlichen folgende Unterlagen verwendet:
e die interaktiven Online-Karten BayernAtlas und UmweltAtlas des bayerischen Lan-
desamts fur Umwelt
e Fotos des Planungsgebietes
e Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bauen und Verkehr (2021): Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung. Ein Leitfaden. Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft., Minchen.
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4. Beurteilung der Kriterien fur die Vorprifung

Gemal § 13 a BauGB ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes

durch eine Uberschlagige Prifung einzuschéatzen.
Dabei sind die nachfolgend aufgefuhrten Kriterien nach Anlage 2 BauGB zu beriicksichtigen

(Tabelle 1).

Tabelle 1: Tabelle zur Beurteilung der Kriterien fur die Vorprufung

plan einen Rahmen im Sinne des
§ 35 abs. 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

Nr. Beschreibung der Kriterien gemafR | Erlauterung )
Anlage 2 BauGB (zu § 13 a Absatz = S o
1 Satz Nr. 2) 838
n £ = c
59 %3
E ) E <
S35
1. Merkmale des Bebauungsplanes insbesondere in Bezug auf Ja Nein
1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungs- | = Die PlangebietsgroRe stellt X

den Bedarf dar, der sich auf ei-

ner Grél3e von 23.900 m? ent-

wickeln soll. Unter anderem
sind dazu folgende Festset-
zungen vorgesehen:

- Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird auf 0,3 festge-
setzt. Es ergibt sich eine
Uberbaubare Grundflache
von 15.400 mz2, welche bei
einer GRZ von 0,3 mit ca.
4.620 m?2 bebaut werden
wird.

- Es soll vorrangig eine Ein-
familienhausbebauung bei
weitgehend freier Gebéau-
destellung entstehen.

Es werden durch den Bebau-
ungsplan keine anderen Zulas-
sigkeiten von Vorhaben vorbe-
reitet oder begrtindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen

12

das Ausmal3, in dem der Bebauungs-
plan andere Plane und Programme
beeinflusst;

Durch den Bebauungsplan
werden keine anderen Plane
und Programme beeinflusst.
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Nr.

Beschreibung der Kriterien gemaf
Anlage 2 BauGB (zu 8§ 13 a Absatz
1 Satz Nr. 2)

Erlauterung

Voraussichtli-

che erhebliche
Umweltaus-

Im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan i.d.F.v.
18.04.1991 wird der Planungs-
bereich teilweise als Flache fur
die Landwirtschaft und teil-
weise als Haus und Hofgarten
mit  Baum-Strauchpflanzung
bzw. Dorfgebiet dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird
nach Satzungsbeschluss be-
richtigt. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

= wirkungen

13

die Bedeutung des Bebauungspla-
nes fur die Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschlieBlich gesundheits-
bezogener Erwagungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Forderung
der nachhaltigen Entwicklung;

Das Plangebiet unterliegt der
anthropogenen Nutzung in
Form von landwirtschaftlicher
sowie gartnerischer Nutzung.
Die Bedeutung des Bebau-
ungsplanes im Hinblick auf
umweltbezogene Erwagungen
wird aufgrund der Lage, der
angrenzend vorhandenen Be-
bauung und einhergehender
Flachenversiegelung als ge-
ring eingestuft. Die Schutzgi-
ter von Natur und Landschaft
(Boden, Flache, Klima, Lulft,
Wasser Biotoptypen
Flora/Fauna, Kulturguter) sind
durch die angrenzend vorhan-
dene Bebauung und Versiege-
lung sowie die landwirtschattli-
che und gartnerische Nutzung
innerhalb des Vorhabenberei-
ches bereits anthropogen ge-
pragt und von nachrangiger
Bedeutung.
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemalR | Erlauterung . o
Anlage 2 BauGB (zu § 13 a Absatz = é b
1 Satz Nr. 2) é E c:g qé’

5 g2
S55%
. Mit Umsetzung des Bebau- X
ungsplans kommt es aufgrund
der geplanten Nutzung (Allge-
meines  Wohngebiet) und
Grol3e zu keiner nennenswer-
ten Zunahme der Larmbel&sti-
gung.

1.4 die fir den Bebauungsplan relevan- | = Es wird keine Zulassigkeit von X
ten umweltbezogenen, einschlief3lich Vorhaben vorbereitet oder be-
gesundheitsbezogener Probleme; grindet, die einer Pflicht zur

Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unter-
liegen. Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der Schutz-
gluter der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und
der europdaischen  Vogel-
schutzrichtlinie sind nicht zu
erwarten.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans | = Schutzgebiete (wie  Natur- X
fur die Durchfihrung nationaler und schutzgebiet, Vogelschutzge-
europaischer Umweltvorschriften biet, FFH-Gebiete etc.) nach

BNatSchG liegen nicht im Wir-
kungsbereich des Bebauungs-
planes. Es ergeben sich daher
keine Bedeutungen fir natio-
nale und européaische Umwelt-
vorschriften

2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be- | Ja Nein
troffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau- | Durch die Planung wird es zu keiner X
figkeit und Umkehrbarkeit der Aus- | wesentlichen Erh6hung des Ver-
wirkungen kehrsaufkommens auf den umlie-

genden Stral3en kommen. Aufgrund
der Vorbelastung durch die landwirt-
schaftliche und gartnerische Nut-
zung sowie durch Geb&ude und
Verkehrsflachen im unmittelbaren
Umfeld sind nur geringflgige Aus-
wirkungen auf Wasser, Boden, Na-
tur und Landschaft zu erwarten.
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemalR | Erlauterung . o
Anlage 2 BauGB (zu § 13 a Absatz = é o
1 Satz Nr. 2) =3 3 §
w £ = ¢
g 552
S55%
2.2 den kumulativen und grenziber- | Ein kumulativer und grenzuber- X
schreitenden Charakter der Auswir- | schreitender Charakter von Auswir-
kungen; kungen kann ausgeschlossen wer-
den.
2.3 die Risiken fur die Umwelt, ein- | Aufgrund der Bestandssituation so- X
schlie3lich der menschlichen Ge- | wie der geplanten Nutzung in Form
sundheit (zum Beispiel bei Unfallen); | von Allgemeinem Wohngebiet be-
steht kein erhdhtes Risiko fur die
Umwelt und den Menschen.
Mit der Planung werden keine Risi-
ken fur die Umwelt oder Gesund-
heitsrisiken vorbereitet.
2.4 den Umfang und die raumliche Aus- | Wird durch die GréRenbegrenzung X
dehnung der Auswirkungen; in Bezug auf die Grundflache be-
ricksichtigt.
Der Bebauungsplan bezieht sich auf
den unter Punkt 1.1 beschriebenen
Geltungsbereich. Uber das Plange-
biet hinausgehende Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
2.5 Die Bedeutung und die Sensibilitdt | Das Plangebiet befindet sich am X

des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen na-
turlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der Bodennut-
zung des Gebietes jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

nordlichen Ortsrand von Ettelried
und grenzt unmittelbar an die bereits
vorhandene Wohnbebauung an. Es
handelt sich um einen derzeit grof3-
tenteils unbebauten und unversie-
gelten, landwirtschaftlich und gért-
nerisch genutzten Bereich ohne na-
here Bedeutung bzw. Sensibilitat fir
die unter Punkt 2.5 genannten Merk-
male.

Der Bebauungsplan schafft neuen
Wohnraum und sichert die stadte-
bauliche Ordnung.

Eine Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten
ist bei Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten.
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemalR | Erlauterung
Anlage 2 BauGB (zu 8§ 13 a Absatz
1 Satz Nr. 2)

Voraussichtli-
che erhebliche
Umweltaus-

*| &| wirkungen
>

2.6 folgende Gebiete: Ja
2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Ab- = nicht betroffen
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
2.6.2 Naturschutzgebiete gemal § 23 des = nicht betroffen X

BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 Nationalparke gemall § 24 des = nicht betroffen X
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 Biospharenreservate und Land- = nicht betroffen X
schaftsschutzgebiete gemafl den
88 25 und 26 des Bundenaturschutz-

gesetzes,

2.6.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope ge- = nicht betroffen X
manR § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemall § 51 = nicht betroffen X

des Wasserhaushaltgesetzes, Heil-
guellenschutzgebiete gemal § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltgeset-
zes sowie Uberschwemmungsge-
biete gemaR § 76 des Wasserhaus-
haltgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten = nicht betroffen X
der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitaétsnormen bereits tiber-
schritten sind,

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungs- = Die Gemeinde Dinkelscher- X

dichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2
des Raumordnungsgesetzes,

ben bildet geméaR des Regi-
onalplans der Region Augs-
burg zusammen mit Zus-
marshausen ein Doppelun-
terzentrum und gehdrt zum
landlichen Teilraum im Um-
feld des grol3en Verdich-
tungsraumes Augsburg.

Als  Einrichtungen  der
Grundversorgung sind meh-
rere  Kindergarten und
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemalR | Erlauterung . o
Anlage 2 BauGB (zu § 13 a Absatz = é o
1 Satz Nr. 2) = 3 3 é
3525
S o E =
SS5s
Schulen (Grund- und Mittel-
schule, Montessorischule
und Sonderpadagogische
Schule) vorhanden sowie
eine breite Palette von Ein-
kaufsgeschaften, Hand-
werksbetrieben, Dienstleis-
tern  und Gastronomie.
Durch das Vorhaben wird
neuer Wohnraum angren-
zend zum bestehenden
Siedlungsraum ermdoglicht.
Entwicklungsmdglichkeiten
von Siedlungsraumen wer-
den nicht eingeschréankt.
2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten ver- = nicht betroffen X
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.
Der Bebauungsplan fuihrt wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Um- | Es besteht eine
weltauswirkungen. Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Um-
weltprifung.
X Der Bebauungsplan fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachtei- | Es besteht keine
ligen Umweltauswirkungen. Pflicht zur
Durchfihrung ei-
ner Umweltpri-
fung. Das be-
schleunigte Ver-
fahren gemaf
8§13 b BauGB in
der bis zum Ab-
lauf des 22. Juni
2021 geltenden
Fassung kann
angewendet wer-
den.
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0  Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungzplan
Dier Bebauungsplan wird mit integriertemn Griimnordnungsplan aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungzplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayMatachG)

1. Vorhabenstyp

1.1 Grdfe des Geltungsbereichs
Dier Geltungzbereich des Bebauungsplans wird nicht groder ale 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Mutzung
E= handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) cder
ein allgemeines Wohngebist (nach § 4 BauNVO).

Art des Vorhabena: WA

1.3 Mak der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebenardume

ja

2.1 Im Baugebiet liegen nur FAlachen, die eine geringe Bedeutung fir Matur und Landschaft haben;

Flachen héherer Bedeutung wie
Flachen nach den Lizten 1b und 1c (gsiehe Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete

Geszetzlich geachitzte Bictope baw. Lebensat3tten oder Waldfldchen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungeplan sind geeignete Malnahmen zur Durchgrinung und zur Lebenaraum-
verbegserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

Art der Matnahmen: Mindestanzahl Baume je Grundsticksfliche

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Flacheninanzpruchnahme sowie der Verziegelungsgrad werden durch geesignete Malk-
nahmen [vgl. z.B. Anlage 2, insbescndere durch eine flichenzparende Siedlungsform) im
Bebauungeplan begrenzt.

Art der MaEnahmen ASphaltierte Flachen auf Grunsticken sind unzulassig

4. Schutzgut Wasaer

4.1 Egz liegt ein ausreichender Flurabetand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ing Grundwaszer eindringen.

4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfilhrende Schichten (Hangachichtwaszer) und
regelmalig Oberschwemmite Bereiche (Auenszchutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaZnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine mdglichst flachige Verzickerung, z. B. durch begriinte Fldchen ader
Verzickerungzmulden, wird gewahrleistet; private Verkehraflachen und Stellplatze erhalten
waszzerdurchlazsige Belage.

Art der MaEnahmen BEESIGNG der Coeriache In il versiegesier Haa wetce I Hetenfiache

Gemal § 215 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist eine Vorprifung des Einzelfalls zur Abklarung des
erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs erforderlich. Hierzu ist der Bayerische Leit-
faden zur Eingriffsregelung anzuwenden (siehe nachfolgende Tabelle 2).

Tabelle 2: Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

nein

nein

nein

nein

nein
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5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung dez Baugebiets wurde auf Frizchluftschneizen und zugehdrige
Ealtluftentztehungesgebiste geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftachneize noch ein zugehdriges X
Ealtluftentztehungesgebiet malkgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landzchaftabild 12 mein
6.1 Daz Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. b4

6.2 Die Planung beriickzichtigt exponiene und fir das Landechaftzbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutzame Bereiche.
Erlduterung: Daz Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenricken/ -
Hanglagen noch kulturhiztorizche bzw. landechaftzpragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
o.3a.), malkgebliche Erholungsraume werden beriickzichtigt

6.3 Einbindung in die Landachaft:
Fir die landachaftatypizche Einkbindung sind gesignete Malknahmen vorgesehen %
{wgl. zB. Anlage 2).

Art der Manahmen

.

Sind alle
Fragen mit , ja“
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!

Da nicht alle Fragen mit ,ja“ beantworten werden kdnnen, besteht ein Ausgleichsbedarf.
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5. Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der Kriterien gemafd Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Be-
bauungsplanes Uberprtft und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
beurteilt.

Die Uberschlagige umweltbezogene Vorprifung des Einzelfalls kommt zur Einschéatzung,
dass der Bebauungsplan Nr. 61 ,Im Grund, Ettelried — FI.-Nr. 140“ voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend zu bereits vorhandenen Wohnbebauung am
Ortsrand von Ettelried. Es handelt sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie Grunlandflachen und gartnerisch genutzte Flachen. Wesentliche negative Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter im Sinne von § Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden aufgrund o.g.
Bestandssituation und Lage ebenfalls nicht erwartet. Zudem bestehen auch keine Anhalts-
punkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Die Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung kommt zu dem
Ergebnis, dass ein Ausgleichsbedarf erforderlich ist.

Insgesamt fuhrt das geplante Vorhaben sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Absatz 4 BauGB in der weiteren Abwégung zu beriick-
sichtigen sind, es ist jedoch ein Ausgleich zu erbringen. Da alle Voraussetzungen erfullt sind,
kann der Bebauungsplan mit Ausgleichsdarstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13
b BauGB in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 geltenden Fassung aufgestellt werden.

Neusal, 25.03.2024 aufgestellt:

Projekt-Nr. 118464 Steinbacher-Consult

SSTE/_A;{L/SP/}ILAN Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
“r s Richard-Wagner-Stralle 6

86356 Neusal

Steinbacher Consult
A .. invent the future
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